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Reglement der Gemeinde Buchberg {iber die Beitragspflicht

Gesetzeshinweise

Bundesgesetz liber den Schutz der Gewisser (GSchG) vom 24. Januar 1991.

Kant. Einflihrungsgesetz zum Gewdsserschutzgesetz vom 27. August 2001

Kant. Gewdsserschutzverordnung (GSchV) vom 2. Juli 2002

Gesetz liber den Brandschutz und die Feuerwehr BSG, vom 8. Dez. 2003

Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen
vom 1. Dezember 1997 (Baugesetz)

Verordnung zum Kant. Baugesetz vom 15. Dezember 1998 (BauV)

Kant, Strassengesetz vom 18. Februar 1980

Gesetz liber die Einflihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 27. Juni 1911
(EG zum ZGB) {

Reglement der Gemeinde Buchberg tiber die Wasserver- und -entsorgung vom 17.
Juni 2013

Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Buchberg _
Werksvorschriften des Elektrizitdtswerks des Kantons Schaffhausen AG (EKS)

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Geltungsbereich Das Beitragsreglement gilt fiir das Baugebiet der Gemeinde Buchberg

gemass Bauzonenplan.

Erféhrt ein ausserhalb dieses Gebietes gelegenes Grundstiick durch die
Erstellung eines Erschliessungsbauwerkes einen Vorteil, sind die
Bestimmungen dieses Reglements sinngemiss anwendbar.
Erschliessungsbestimmungen der Bauordnung bleiben vorbehalten.

Il. Die Mehrwertbeitrdge
1. Beitragspflicht

Art. 2

Beitragspflicht Grundeigentiimer, deren Grundstiicke durch Neubau, Ausbau und

Korrektion von Strassen, Wegen, Pldtzen, Trottoirs, Parkplitzen und
Strassenbeleuchtungen sowie durch die Anlage von Kanalisation und
Wasserleitungen eine Wertvermehrung erfahren, haben an samtliche der
Gemeinde dadurch erwachsenen Kosten Mehrwertbeitrige zu leisten. Die
Mehrwertbeitrdge werden von den Eigentiimern sowoh! der anstossenden
als auch der dahinterliegen Grundstiicke soweit erhoben, als sie von der
Anlage Nutzen ziehen. Auf die Geltendmachung von Betrdgen wird
verzichtet, solange ein Grundstiick aus 6ffentlich-rechtlichen Griinden nicht
bebaubar ist. Die vom einzelnen Grundeigentiimer aufzubringenden Bei-
trage dirfen nicht hoher sein als die Wertvermehrung seines Grundstiickes
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ausmacht. Entspricht daher in besonderen Fillen die im Sinne der
nachfolgenden Vorschriften errechnete Beitragshéhe dem Nutzen, welcher
einem Grundstiick im Bereich der Beitragspflicht erwichst, offensichtlich
nicht, so hat der Gemeinderat die Beitrdge angemessen zu reduzieren.

Art. 3

Der Beitragspflicht der Grundeigentiimer unterliegen samtliche Kosten in Umfang

vollem Umfange, sofern es sich nicht um eine Strasse von mehr als 7,0 m @) bei Verkehrsanlagen
Vermarkungsbreite (ohne Trottoir) handelt. Wird eine Strasse breiter als 7,0

m Vermarkungsbreite, so trdgt die Gemeinde die zusitzlichen Kosten. Die

auf die Grundeigentiimer entfallenden Gesamtkosten sind proportional auf

die Perimeterfldche gemdss Art. 10 zu verlegen.

Art. 4

Bei der Erstellung von Parkpldtzen ist ein Grundeigentiimer nur soweit b) Parkpliitze
beitragspflichtig, als auf seinem Grundstiick nicht geniigend Abstellplitze
vorhanden sind.

Art. 5

Fur die Erweiterung und den Ersatz bestehender Kanile sowie fiir den Bau  c¢) bei Kanalisationen
von Entlastungskandlen im Bereich bestehender Kanile werden keine

Beitrdge erhoben. Nicht als bestehende Kanile gelten frither erstellte

provisorische Kandle, private und offentlichen Dolen. Ferner Gewisser- und
Seiten-Graben-Eindolungen sowie Sicker- und Drainageleitungen, die fir die

Entwdésserung von Grundsticken beniitzt worden sind.

Art. 6

Fur die Erweiterung und den Ersatz bestehender Hauptleitungen sowie fiir d) bei Wasserleitungen
die Erstellung von Verbindungsleitungen im Bereich bestehender
Hauptleitungen werden keine Beitrdge erhoben.

2. Héhe der Beitréige

Art. 7

Y An die Kosten fiir Neubau, Ausbau und Korrektion der Verkehrsanlagen a) bei Verkehrsanlagen
haben die Grundeigentlimer Mehrwertbeitrdge bis 90 % nach Abzug

allfélliger Subventionen zu leisten. Bei Trottoirs betrigt die hichste dem

Grundeigentlimer anrechenbare Breite 2.0 m.

2 Bei Verkehrsanlagen sind allféllige Landerwerbskosten im Erschliessungs-
beitrag enthalten.



b) bei Kanalisationen

¢} bei Wasserleitungen

¢) Gemeindebeitrag

Massgebende
Grundstiicksfldiche

Erschliessung von zwei
Seiten
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Art. 8

Bei Kanalisationen haben die Grundeigentiimer Mehrwertbeitrige bis 90 %
der durchschnittlichen Kosten eines Abwasserkanals von 30 cm
Durchmesser, in einer Tiefe von 3,00 m verlegt, inkl. allen technisch
notwendigen Nebenanlagen aufzubringen. ‘

Art. 9

Bei Wasserleitungen haben die Grundeigentlimer Mehrwertbeitrdge bis 90
% der durchschnittlichen Kosten (nach Abzug einer allfilligen Subvention)
fur die Erstellung einer bedarfsgerechten Wasserleitung in einer Tiefe von
1,5 mverlegt, aufzubringen.

Art. 10

Der Gemeindebeitrag von 10% an der Erschliessung wird erst nach der
Uberbauung der erschlossenen Grundstiicke ausbezahlt.

3. Aufteilung der Mehrwertbeitréige auf die Grundeigentiimer
Art. 11

! Der gemidss Art. 7-9 von den Grundeigentiimern zu (bernehmende
Kostenanteil ist auf die einzelnen Figentiimer im Verhiltnis der
anrechenbaren  Flachen und der Wertvermehrung ihrer durch
Verkehrsanlagen, Kanalisation und Wasserleitungen erschlossenen
Grundstiicke aufzuteilen.

> Die beitragspflichtige Fliche wird gemessen von der Strassengrenze
{Grundstiickgrenze):

e bis30m 100%

e im Abstand von 30 bis 60 m zu 50%
¢ 60 bis 90 m zu 25 % und

e 90 bis120 m zu 12,5 % angerechnet.

® Bei frei gefiihrten Kanilen oder Wasserleitungen wird die
beitragspflichtige Flache von der Leitungsachse aus gemessen.

* Bei nicht durchgehenden Strassen und Anlagen erstreckt sich die
beitragspflichtige Flache um 30 m fiir die volle Anrechnung und je weitere
30 m fir die Anrechnung zu 50 %, 25 % und 12,5 % (ber den Endpunkt der
Anlage hinaus.

Art. 12

Wird ein Grundstiick von zwei Seiten erschlossen, so hat sich der
Grundeigentiimer nur an den Kosten der Erschliessung von der Seite zu be-
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teiligen, welche ihm die grosseren Vorteile bietet. Weist jedoch das
Grundstiick eine Tiefe aus, die bei Uberbauung gemdss Zonenplan eine
beidseitige Erschliessung erfordert, so hat der Grundeigentiimer an die
Kosten beider Erschliessungswerke den vollen Beitrag zu leisten.

Art. 13

Beitragspflichtige Grundeigentiimer kénnen unter sich eine Vereinbarung
treffen, welche einen anderen als den in Art. 11 festgelegten
Kostenverteiler vorsieht, sofern der Gemeinde oder den iibrigen
Beitragspflichtigen dadurch keine grosseren Lasten entstehen.

4. Verschiedene Bestimmungen
Art, 14

Flr die Festsetzung der Beitrdge gilt das in Art. 76 des aktuellen
Baugesetzes iiber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vorgeschriebene Verfahren.

Art. 15

Flr die Félligkeit der Beitrage gilt das in Art. 78 und Art. 79 des aktuellen
Baugesetzes iber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vorgeschrichene Verfahren bzw.
Sicherstellung der Forderungen.

Art. 16

Beim Erwerb eines mit Beitragen belasteten Grundstiicks ist vor der
Eigentumstbertragung auf das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde
aufmerksam zu machen.

Art. 17

Die bereits geleisteten Mehrwertheitrige fiir ungeniigende Kanalisationen
(gemdss Art. 5) werden angerechnet,

lll. Die Anschlussgebiihren

Art. 18

L Fiir den Anschluss der Wasser- und Abwasseranlagen einer Liegenschaft
an die offentliche Wasserleitung, Kldranlage und Kanalisation haben die
Grundeigentiimer ejne einmalige Anschlussgebiihr zu entrichten, auch
wenn der Anschluss unter Mitbeniitzung einer bestehenden privaten
Leitung erfolgt.

Private Vereinbarung

Beitragsfestsetzung

Félligkeiten der Beitriige

Gesetzliches Pfandrecht

Verrechnung der bisher
geleisteten Beitriige

Grundsatz



Kanalisation

a) fiir Wohnbauten

b) iibrige Bauten

Aussenhdfe und
Siedlungs-Entwdsserung
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2 Die Anschlussgebiihren richten sich nach der Art des anzuschliessenden
Objektes. Die Anschlussgebithren sind bei Verdnderungen der
Veranlagungsgrundlagen neu festzuseizen (z.B. bei Nutzungsianderungen,
Um- oder Erweiterungsbauten sowie Ersatzbauten innert drei Jahren).
Ruckzahlungen werden keine geleistet.

* Die Kosten fiir das Erstellen der Anschlussleitungen ab 6ffentlichem Kanal
oder 6ffentlicher Leitung gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

Art. 19
Die Anschlussgebliihren an die Kanalisation werden pro Anschluss erhoben.
In Gebieten mit Trennsystem gelten der Anschluss an die Schmutz- und der
Anschluss an die Meteorwasserleitung als ein Anschluss.

e Anschluss-Grundgebiihr Fr. 2'500.00

Art. 20

' Die Zusatzgebiihr fiir Wohnbauten betragt:

e zusdtzlich pro Wohneinheit mit weniger

als 4 Zimmern (max. 3 EGW) Fr. 900.00
e zusatzlich pro Wohneinheit mit 4 und

mehr Zimmern (max. 5 EGW) Fr. 1‘500.00
e Zusatzlich pro EGW {iber 5 EGW Fr. 500.00

EGW= Einwohnergleichwerte

2 Die Zusatzgebiihr fiir die {ibrigen Bauten (Gewerbe, Landwirtschaft,
offentliche Bauten und Mischbauten, Industrie, Garagen etc.):

e pro Einwohnergleichwert Fr. 500.00

Der Einwohnergleichwert (EGW) wird auf Grund der VSA-Richtlinien
ermittelt.

Art. 21

Aussenhofe, die nicht dem Nachweis von GSchG Art. 14 unterstehen,
haben dem Gesetz GSchG Art. 13 zu entsprechen. Die entsprechenden
Anlagen werden durch die Gemeinde mitfinanziert und unterstehen der
Betriebs- und Aufsichtspflicht der Gemeinde. Die Anlagen gehen nach
Abnahme in das Eigentum der Gemeinde (ber und unterstehen dem
Reglement der Gemeinde Buchberg {iber die Wasser Ver- und Entsorgung.
Die Abwasser-gebithren errechnen sich aus der spezifischen
Anlagenbetriebswirtsachaft. Die generelle Grundlage fir die
Anschlusspflicht basiert auf: GSchG Art. 11ff,
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Art. 22

Die Wasseranschlussgebiihr ab Hauptleitung setzt sich aus einer Grundtaxe
und einer nennweitenabhéangigen Gebiihr zusammen.

Die Abstufung der Wasseranschlussgebiihr fiir die Zuleitung erfolgt .
grundsdtzlich in Stufen der Nennweiten:

BV A1 A% 1% und 27,

Art. 23

" Die Anschlussgebiihr fiir Wohnbauten betragt:
® Grundtaxe pro Anschluss Fr. 2'500.00

e Gebiihr pro %“ Nennweite Fr.  500.00

Nennweiten {iber 2“ missen mit dem Gemeinderat vorgangig
abgesprochen bzw. geplant werden.

’Die Anschlussgebiihren fiir die tibrigen Bauten (Gewerbe, Landwirtschaft,
offentliche Bauten und Mischbauten, Industrie, Garagen etc.):

® pro Kubikmeter umbautem Raum gemass SIA Fr. 0.25

e zusdtzlich fur Anschlussleitung: pro %4“ Nennweite  Fr. 500.00

* zusdtzlich pro Wohnung max. 5 EGW Fr. 1°000.00
¢ Zusdtzlich pro EGW tiber 5 EGW Fr.  500.00
° Mindestanschlussgebiihr fir Neubauten Fr. 2'000.00

Der Einwohnergleichwert (EGW) wird auf Grund der VSA-Richtlinien
ermittelt.

Art. 24

Die Abgabe von Wasser ist im Reglement der Gemeinde Buchberg tiber die
Wasser Ver- und Entsorgung geregelt.

Art. 25

Bei Um- und Erweiterungsbauten an angeschlossenen Liegenschaften, die
eine  Verdnderung  der Zuleitungen oder  Erhéhung  der
Einwohnergleichwerte  oder  einen Wegfall von Ermaéssigungs-
voraussetzungen zu  Folge haben, wird eine entsprechende
Geblhrennachbelastung erfolgen.

Anschlussgebiihren
Wasserversorgung

a) fiir Wohnbauten

b) iibrige Bauten

Wasserpreise und
Abwasserprejse

Nachleistungen
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Art. 26
Félligkeit der Die Anschlussgebiihr wird mit dem Anschluss an die &ffentliche
Anschlussgebiihren Kanalisation bzw. Wasserleitung fillig. Fiir Nachzahlungen entsteht die

Leistungspflicht mit der Vollendung des Um- oder Erweiterungsbaues, mit
der Anderung des Zweckes, oder mit dem Wegfall einer
Ermadssigungsvoraussetzung.

IV. Schluss— und Ubergangsbestimmungen

Art. 27

Zahlung der Beitrge und ~ Schuldner der gestiitzt auf dieses Reglement verfligten Beitrdge und

Gebiihren Gebiihren ist der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes im Zeitpunkt der
Falligkeit. Vorbehalten bleibt das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde
gemadss des Gesetzes {iber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht
im Kanton Schaffhausen (Baugesetz), Art. 78 und 79.

Art. 28

Alle diesem Reglement widersprechenden Bestimmungen werden hiermit
aufgehoben.

Art. 29

Inkrafttreten Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat per
1.1.2014 in Kraft.

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung Buchberg am 17. Juni 2013
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